Uchwala Nr 2330/18
Zarzadu Powiatu Stargardzkiego
z dnia 30 marca 2018 r.

W sprawie rozpatrzenia skargi na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu

Na podstawie art. 40 ust. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 poz. 121 z pézn. zm.) oraz § 11 ust. 4 rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzeénia 2004 1. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetarg6w
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 1. poz. 1490) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Skarge pana Marka Michaliszyn i pani Maigorzaty Sarzaty-Michaliszyn
na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem pierwszego ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wlasnoéé Powiatu Stargardzkiego uznaje sie
za niezasadna.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Waldemar Gil — Wicestarosta




Uzasadnienie

W dniu 27 marca 2018 r. do Starostwa Powiatowego w Stargardzie wplyneto pismo pana Marka
Michaliszyn i pani Malgorzaty Sarzaly-Michaliszyn adresowane do Zarzadu Powiatu Stargardzkiego
stanowigce zaskarienie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu, polegajacych na
zaniechaniu okazania przedmiotu przetargu. Skarzacy wskazali, ze mimo wielokrotnych telefonicznych
présb o dokonanie ogledzin zaniechano okazania budynku od wewnatrz. Po przetargu podczas ogledzin
skarzgcy poznali stan techniczny budynku. Zdaniem skarzacych ,,na skutek uszkodzer budynek ma duzo
mniejszq wartosc niz wykazywana w dokumentach przetargowych. Wiadciciel wiec ma zamiar sprzedac
[...] budynek z wadq prowng.” Ponadto skarzacy zarzucili, ze ,ma to wyraZne cechy réwnie? proby
wytudzenia wysokiej kwoty przetargowej jok za rzecz petnowartosciowq, poniewai z iadnego
dokumentu przetargowego nie wynika, aby budynek byt uszkodzony i jego wartos¢ zostala obnizona
na skutek tego uszkodzenia”. Na koniec skarzacy oswiadczyli, ze s3 zmuszeni do odmowy podpisania
protokotu przetargu i odstapienia od zakupu nieruchomosdci, w zwigzku z czym zwracajg sie o
dokonanie wyptaty niesionego wadium.

Na wstepie nalezy mie¢ na uwadze, ze Organ jednostki samorzadu terytorialnego rozpatrujgc skarge
na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu nie rozstrzyga o prawach i obowiazkach strony
postgpowania, lecz jedynie oswiadcza o nieprawidtowosciach w dokonaniu czynnoéci zwigzanych z
przeprowadzeniem przetargu. Oswiadczenie to nie ma charakteru wiladczego, za posrednictwem
ktérego mozna by wywodzi¢ o rozstrzygnieciu w przedmiocie praw lub obowigzkéw skarzgcych. Jest to
oswiadczenie w zakresie dotyczacym obrotu nieruchomosciami jednostki samorzadu terytorialnego,
czyli co do zasady jest to oswiadczenie, ktérego skutek okreslony zostat w przepisach prawa
prywatnego, a jego forma jest determinowana szczegdlnym trybem postepowania, jakim jest
wprowadzenie w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 poz.
121 z péin. zm.) zasady sprzedawania lub oddawania w uzytkowanie wieczyste nieruchomoéci Skarbu
Paristwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego w drodze przetargu®.

W analizie przedmiotowej sprawy zwazono nastepujacy stan faktyczny.

W dniu 19 stycznia 2018 r. Zarzad Powiatu Stargardzkiego dziafajac na podstawie art. 38 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 z p6in. zm.)
ogtosit pierwszy ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomoéci stanowigcych wtasnoscé
Powiatu Stargardzkiego. Przedmiotem przetargu byta nieruchomos¢ zabudowana sktadajgca sie z
dziatek: nr 506/16 o powierzchni 0,0674 ha i nr 506/24 o powierzchni 0,1246 ha, potozona w obrebie
nr 11 miasta Stargard, przy ul. Stanistawa Staszica, dla ktdrej Sgd Rejonowy w Stargardzie prowadzi
ksigge wieczystg nr SZ1T/00127152/9 wraz z udziatem w wysokoéci 4/10 w drodze wewnetrznej,
dziafce nr 506/15 o powierzchni 0,0880 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Stargardzie prowadzi ksiege
wieczystag nr SZ1T/00097323/9.

Ogtoszenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszeri na okres 19 stycznia do 23 marca 2018 r.,
opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej? Starostwa Powiatowego w Stargardzie oraz w
monitorze urzegdowym wydanie nr 19/2018 z dnia 19.01.2018 r. ISSN: 2391-6214%,

Treéé ogtoszenia byta zgodna z § 13 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w
sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowari na zbycie nieruchomoéci (Dz. U. z

! Por. Postanowienie Naczelnego 53du Administracyjnego w Warszawie z dnia 7 czerwea 2011 r. | O5K/891/11;
2 http://bip.powiatstargardzki.pl/strony/20054.dhtml {dostep 30.03.2018 r.);

3 http://monitorurzedowy.pl/announcement/601753/pierwszy-ustny-przetarg-nieograniczony (dostep
30.03.2018r.);



2014 r. poz. 1490). Dodatkowo w ogtoszeniu zawarto informacje, ze ,Nobywca przejmuje
nieruchomos¢ w stanie istniejgcym. Istnieje moZliwos¢ dokonania ogledzin nieruchomosci po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu pod nr tel. 91/480 49 22.” oraz wskazanie ,Dodatkowe informacje
mozina uzyskac: w Starostwie Powiatowym w Stargardzie ul. Skarbowa 1, pokdj nr 209 (telefon
9148048 34 lub 91 480 49 22).".

W ogloszeniu wskazano, ze przetarg odbedzie sie 23 marca 2018 r. o godzinie 11.00 w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Stargardzie przy ul. Skarbowej 1 w Sali 103.

W ramach czynnosci poprzedzajgcych ogtoszenie przetargu zostat sporzadzony przez Adama
Garsteckiego — rzeczoznawce majgtkowego (uprawnienie nr 5405) operat szacunkowy, w ktérym
opisano stan techniczny nieruchomosci. Operat ten stanowit podstawe do okredlenia ceny
wywotawczej przedmiotu przetargu.

Z dokumentacji znajdujgcej sie w Starostwie Powiatowym w Stargardzie wynika, ze przedmiotowa
nieruchomo$¢ udostepniana byta potencjalnym nabywcom w celu dokonania ogledzin w dniach 2, 5
12 oraz 19 marca 2018 .

W dniu 23 marca 2018 r. do przetargu przystapili pan Marek Michaliszyn okazujgc dowéd osobisty oraz
petnomocnictwo zony Matgorzaty Sarzaty-Michaliszyn w formie aktu notarialnego porzadzonego przez
notariusza Leszka Pietrakowskiego w Stargardzie w dniu 24 paZdziernika 2012 r. rep. A nr 7566/2012.

Z wyijasnien cztonkéw komisji przetargowej wynika, Ze zostaly odczytane i przekazane wszelkie
informacje o przedmiocie przetargu zamieszczone w treéci ogloszenia o przetargu wskazujac, ze stan
budynku na dz. Nr 506/24 jest okreslany jako stan techniczny zly. Stajgcy do przetargu przed licytacja
dwukrotnie potwierdzit, ze jest mu znany stan techniczny i prawny nieruchomoéci oraz ze w przypadku
nabycia przyjmuje nieruchomos¢ w stanie istniejgcym. Omdwiono | wskazano szczegdtowo na
zatgczniku mapowym granice nieruchomosici oraz moizliwoéci zagospodarowania tego terenu.
Poinformowano, ze obiekt obecnie jest wylaczony z eksploatacji i pozostaje w administrowaniu
Powiatu Stargardzkiego, jest ubezpieczony na ogdlnych zasadach odpowiedzialnosci cywilnej, ponadto
dozorowany | objety monitoringiem systemu ochrony. Dodatkowo z-ca przewodniczacego
poinformowata, iz stan techniczny budynku jest zly. Zapytata takie, czy przystepujacy do przetargu ma
jakiekolwiek uwagi | zastrzezenia do stanu nieruchomoéci. Wobec braku pytan, jak réwniez zarzutu o
uniemozliwieniu dokonania ogledzin nieruchomoséci, przystapiono do licytacji uzyskujac cene
733 250,00 zt, co zostalo potwierdzone — podpisanym przez czlonkéw komisji przetargowej —
protokotem NN.1.6840.7.1.2018.GU3.

Wobec powyiszego brak jest przestanek wskazujgcych na zaistnienie okolicznoéci uniemozliwienia
przez ktéregokolwiek pracownika Starostwa Powiatowego w Stargardzie zapoznania sie ze stanem
technicznym zbywanych przez Powiat Stargardzki nieruchomosci. Z tego tei wzgledu skarge pana
Marka Michaliszyn i pani Malgorzaty Sarzaly-Michaliszyn nalezy uznaé za bezzasadna.

DYREE]T
w\m--;wu m %

'-# _/I'fz kasz Wilkosz



