Uchwala Nr 1237/12
Zarzadu Powiatu w Stargardzie Szczecinskim
z dnia 22 mara 2012 r.

w sprawie zawarcia umowy dzierzawy

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z péZn. zm.), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. W zwigzku z uchwalg nr XVI/212/12 Rady Powiatu w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 29 lutego 2012 r. postanawia si¢ zawrzeé¢ umoweg dzierzawy
z Samodzielnym Publicznym Zespolem Zakladéw Opieki Zdrowotnej w Gryficach na
oddanie w dzierzawe nieruchomoéci gruntowej zabudowanej stanowiacej wlasnos¢ Powiatu
Stargardzkiego oznaczonej numerem dziatki 396/317 o powierzchni 2.113m?, polozonej
w obrebie ewidencyjnym nr 1 miasta Lobez przy ul. Gen. Wi, Sikorskiego 6.

2. Oddanie nieruchomosci w dzierzawe nastepuje z przeznaczeniem na prowadzenie
zadan z zakresu dziatalnosci lecznicze;j.

3. Umowa zostaje zawarta na okres lat 10, z mocg obowiazywania od dnia 1 kwietnia
2012r.

4. Tres¢ umowy, o ktérej mowa w ust. 1 stanowi zalgcznik do mniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Geodezji
i Gospodarki Nieruchomogciami Starostwa Powiatowego w Stargardzie Szczecinskim.

& 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Waldemar Gil - Starosta Stargardzki

Iwona Wisniewska - Czlonek Zarzadu

..............................................
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Ireneusz Rogowski — Czlonek Zarzadu C.l’.v.‘&heaﬁl 3 /zef\OAﬂL
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Uzasadnienie

Powiat Stargardzki jest wlascicielem zabudowanej nieruchomosci potozonej w obrgbie
ewidencyjnym nr 1 miasta Lobez przy ul. Gen. Wi Sikorskiego 6, oznaczone] nr dziatki
396/317 o powierzchni 2.113m’.

Rada Powiatu w Stargardzie Szczecinskim uchwatgq Nr XVI1/212/12 z dnia 29 lutego
2012 r. wyrazita zgode na oddanie w dzierzawg przedmiotowej nieruchomosci na czas
dtuzszy niz 3 lata w trybie bezprzetargowym na rzecz Samodzielnego Publicznego Zespotu
Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Gryficach.

Stosownie do brzmienia art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami zostal sporzadzony wykaz ww. nieruchomosci przeznaczonej do oddania
w dzierzawe, ktory zostal wywieszony na tablicy ogloszen tut. Starostwa, podano informacje
0 jego obwieszczeniu podano do prasy lokalne;.

Projekt umowy dzierzawy zostal przedlozony dzierzawcy, po analizie wszystkich
zapisow ustalono treéé umowy, ktéra stanowi zatacznik do mniejszej umowy.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty staje sig¢ zasadne.
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UMOWA DZIERZAWY Nr ...

zawarta w dniu ............e...... 2012 1. pomigdzy:
1) Powiatem Stargardzkim z siedzibg przy ul. Skarbowej 1, 73-110 Stargard Szczecinski
NIP 854-22-28-620, REGON 811684210, reprezentowanym przez:

2wanym dalej WYDZIERZAWIAJACYM, a

2) Samodzielnym Publicznym Zespotem Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Gryficach z siedzibg
przy ulicy Niechorskiej 27, 72-300 Gryfice, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym
W ooiiiieeeeneenn.. Krajowego Rejestru Sadowego, pod nr KRS ........, NIP .........,
REGON.......... , reprezentowanym przez: -

zwanym dalej DZIERZAWCA
PRZEDMIOT UMOWY

§1
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest witascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej
dwukondygnacyjnym budynkiem uzytkowym, polozonym w obrebie ewidencyjnym nr 1
miasta tobez przy ul. Gen. Wl Sikorskiego 6, usytuowanym na dzialce oznaczonej
nr 396/317 o powierzchni 2.113m?, dla ktérej Sad Rejonowy IV Wydziat Ksiag Wieczystych
w tobzie prowadzi ksiege WIeczysta nr SZ1L/00013927/4.
2. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw nieruchomosé
okreslong w ust. 1, skladajgcy sig z:
a/ budynku uzytkowego 0 pow1erzchm uzytkowej 2. 597 34m?

(powierzchnia ogéina 2.766,00m? kubatura 11815m ),

b/ gruntu dziatki nr 396/317 o powierzchni 2.113m>,
3.Wydzierzawiana nieruchomos¢ zostaje przeznaczona na prowadzenie zadan z zakresu
dziatalnosci lecznicze;j.

§2

Podstawg zawarcia umowy s3:
1/ uchwata nr .... Rady Powiatu w Stargardzie Szczecinskim z dnia ...,
2/ uchwata nr .... Zarzadu Powiatu w Stargardzie Szczecinskim z dnia ...,

3/ uchwata nr .... Rady Spotecznej Samodzielnego Publicznego Zespotu Zaktadéw Opieki
Zdrowotnej w Gryficach z dnia ....

§3
Stan techniczny oraz wyposazenie budynku okreslonego w § 1 bedgcego przedmiotem
dzierzawy stwierdzony zostanie w protokole przekazania sporzadzonym przez strony
niezwiocznie po podpisaniu niniejszej umowy, nie pézniej niz w terminie 7 dni.
Protokét stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§4

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony na okres 10 lat, z mocg obowigzywania od
1 kwietnia 2012 r.



2. Po uplywie okresu trwania umowy Dzierzawcy przysiuguje prawo pierwokupu na
zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym.

3. Dzierzawca zlozy stosowne oswiadczenie woli w zakresie pierwokupu, w terminie 30 dni
od dnia zawiadomienia o zamiarze zbycia nieruchomosci.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI DZIERZAWCY

§5

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy okreslonego w § 1
umowy zgodnie z obowigzujgcym przepisami, jego przeznaczeniem, przestrzegajgc
szczegolnie przepisow bhp i ppoz,

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do kompleksowego administrowania nieruchomoscia {j.:

a/ zawrze umowy z dostawcami poszczegdlnych mediéw celem prowadzenia wiasnej
dziatalnosci oraz biezacej eksploatadji,

b/ wykona niezbedna dokumentacje (ksigzke obiektu budowlanego) wraz z obowigazkowymi
przegladami stuzgcymi wykonywaniu zadar wtasnych w obiekcie,

¢/ przejmie obowigzki zarzadcy nieruchomoséci,

d/ zobowigzuje sie do pokrywania wszelkich kosztéw i oplat zwigzanych z przedmiotem
dzierzawy, wynikajacych z przepiséw prawa, w tym pelnego ubezpieczenia przedmiotu
dzierzawy i przediozenia do wiadomosci polisy ubezpieczeniowej Wydzierzawiajacemu.

2a. Z tytulu wykonywania obowiazkéw, o ktérych mowa w ust. 2 Dzierzawcy nie przystuguje
wynagrodzenie od Wydzierzawiajgcego.

3. Dzierzawca zobowiazuje sie do dokonywania na wiasny koszt i we wtasnym zakresie
biezgcych drobnych napraw i konserwacji przedmiotu dzierzawy, celem zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.

4. W przypadku zamiaru wykonania i poniesienia znacznych nakladéw remontowych, prac
modernizacyjnych, przebudowy, rozbudowy czy adaptacji pomieszczen obiektu, Dzierzawca
zawiadomi Wydzierzawiajgcego i przediozy informacje o planowanych robotach, ich
przedmiocie i celowosci wykonania.

5. Wszelkie prace, o ktérych mowa w ust. 4 wymagajg odpowiednich zezwolen badz
uzgodniei W oparciu o obowigzujgce przepisy oraz wymagang w tym zakresie
dokumentacje.

6. Poniesione naktady zwiekszajg wartos¢ nieruchomosci i stanowig naktady Dzierzawcy,
ktére po uplywie okresu trwania umowy podlegajg rozliczeniu (zwrotowi lub zaliczeniu na
poczet ceny) wediug dokumentéw (faktur) potwierdzajacych ich wysokos¢ po uwzglednieniu
amortyzacji.

7. Dzierzawca jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe
z przeznaczeniem na prowadzenie zadan z zakresu dziatalnosci lecznicze;.

8. W przypadku umieszczania  jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen na
nieruchomoséci Dzierzawca zawiadomi o powyzszym fakcie Wydzierzawiajgcego.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO
§6

1. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie wyda¢é Dzierzawcy przedmiot dzierzawy okreslony
w § 1 umowy w stanie przydatnym do umdéwionego uzytku.

2. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
okreslonych instalacji z przyczyn niezaleznych od niego. O istotnych awariach Dzierzawca
powiadomi na pi$mie Wydzierzawiajacego, naprawy nie obcigzajg Wydzierzawiajacego.

3. Powiadomienie pisemne Wydzierzawiajacego jest wymagane takze w przypadku
powstania wszelkich istotnych uszkodzen lub zniszczer budynku.

4. Wydzierzawiajacy ma prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowigzuje sie udostepnic przedmiot dzierzawy celem kontroli osobie
wskazane] przez Wydzierzawiajacego po uprzednim powiadomieniu go o kontroli z 3-
dniowym wyprzedzeniem (liczonym w dniach roboczych, od poniedziatku do pigtku
z wylgczeniem Swiat).




5. Wydzierzawiajgcy przekaze Dzierzawcy przedmiot dzierzawy bez wyposazZenia
w sprzet biurowy.

CZYNSZ | INNE OBCIAZENIA
§7

1. Dzierzawca zobowigzuje sie zaplacic Wydzierzawiajgcemu czynsz umowny za okres
dziesieciu lat z géry w wysokosci 406.500,00 =zt (stownie ztotych: czterysta szes¢ tysiecy
pieéset 00/100) +23% podatek VAT stanowigcy kwote brutto 500.000,00 zi (stownie ztotych:
piec¢set tysiecy 00/100) przelewem na nizej podane konto:

PKO BP SA O/STARGARD 51 1020 4867 0000 1502 0007 9301
2. Czynsz o ktérym mowa w ust. 1 ptatny jest w okresie jednego miesigca od dnia zawarcia
niniejszej umowy.
3. W ustalonej stawce czynszu nie sg zawarte zadne optaty i koszty zwigzane utrzymaniem,
eksploatacja, funkcjonowaniem obiektu bgadz wynikajacymi z odrebnych przepisow optatami
Z tytutu uzytkowania catej nieruchomoé&ci.
4. Za kazdy dzien opéznienia w zaptacie czynszu Dzierzawcy naliczane zostang odsetki

ustawowe.

5. Nieruchomos¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, natomiast
jest obcigzona umowami dzierzawy na rzecz indywidualnych podmiotéw gospodarczych
prowadzgcych dziatalnoié medyczng zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej umowy.

6. Dzierzawca przejmuje zgodnie z zapisem ust. 5 dzierzawcow celem kontynuowania umoéw
na zasadach dotychczas obowigzujgcych.

ROZWIAZANIE UMOWY

§8
1. Strony mogg rozwigza¢ umowe na zasadzie porozumienia stron.
2. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym
w nastepujgcych przypadkach:
1/ braku uiszczenia czynszu okreslonego w § 7 ust. 1 w okresie miesigca od dnia
podpisania umowy.
2/ niezgodnego =z umowsg wykorzystania przedmiotu dzierzawy, nienalezytego
eksploatowania, utrzymania, razacego nie przestrzegania zapiséw umowy.
3. W przypadku rozwigzania umowy dzierzawy z przyczyn okreslonych w ust. 2 Dzierzawcy
nie przystuguja zadne roszczenia zwigzane z rozwigzaniem umowy, z wyjgtkiem zwrotu
poniesionych naktadéw na zasadach okreslonych w § 5 ust. 6.
4. W przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy o ktérym mowa w ust. 2, Dzierzawca
jest zobowigzany do niezwlocznego wydania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym. Dzierzawca nie jest odpowiedzialny za naturalne zuzycie bedgce wynikiem
prawidiowego uzytkowania. W przypadku nie wydania przedmiotu dzierzawy Dzierzawca
zobowigzany jest ptaci¢ odszkodowanie w kwocie 150 zt za kazdy dzier zajmowania.
5. Podstawg ustalenia stanu technicznego budynku i wyposazenia bedzie protokdt zdawczo-
odbiorczy sporzadzony i podpisany przez strony niezwiocznie po wydaniu przedmiotu
dzierzawy.
6. W przypadku rozwigzania umowy na podstawie ust. 1, Dzierzawcy przystuguje prawo
2adania zwrotu udokumentowanych nakiadéw poniesionych na polepszenie stanu
i wyposazenia przedmiotu dzierzawy oraz prawo zwrotu czynszu w Wwysokosci
proporcjonalnej do pozostatego okresu trwania umowy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

1. Po uplywie okresu, na ktéry umowa zostata zawarta, strony dopuszczajg mozliwosc
zlozenia oswiadczenia woli co do podjecia dalszej wspdtpracy na nowych warunkach.
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2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej
i ich podpisania przez obie Strony pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umows zastosowanie majg wiasciwe przepisy
Kodeksu cywilnego i prawa miejscowego.

4. Spory mogace wyniknaé ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

5. Zatgczniki nr: 1i 2 stanowig integralng czgsc¢ niniejszej umowy.
§10

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych
dwa otrzymuje Wydzierzawiajacy i jeden Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca




