Przekazanie nieruchomosci nie jest rownoznaczne
z akceptacjag ustalonego przez wojewode
odszkodowania. Termin przekazania dziatki
wskazany jest w zawiadomieniu o wydaniu decyzji
ZRID, ktére otrzymujg wtasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci. W celu otrzymania
bonusu 5% wartosci nieruchomosci, nalezy
ztozyé/przestat do GDDKIiA ,oswiadczenie
o wydaniu nieruchomosci", zas w przypadku
nieruchomosci zabudowanej podpisa¢ protokoét
zdawczo/odbiorczy. Jesli dziatka jest zabudowana,
w celu usprawnienia procesu zalecany jest
kontakt osobisty lub telefoniczny z GDDKIA. Jezeli
decyzji ZRID zostat nadany rygor natychmiastowej
wykonalnosci oznacza to, ze inwestor moze
niezwtocznie rozpoczg¢ prace budowlane.
Wiasciciel powinien jak najszybciej przekazac
dziatke GDDKIA. Nieprzekazanie dziatek wigze sie
ze wszczeciem postepowania egzekucyjnego (czyli
przejeciem ich) na koszt wiasciciela.

6. Informacje dodatkowe
W  przypadku przejmowania nieruchomosci
mieszkalnych, inwestor ma obowigzek zapewnic
mieszkaricom budynku lokal zamienny. Lokal
zamienny zapewniany jest do momentu uptywu
terminu okreslonego w decyzji ZRID na wydanie
nieruchomosci i opréznienie lokali oraz innych
pomieszczen. Termin ten jest nie krétszy niz 120
dni od dnia, w ktérym decyzja ZRID stata sie
ostateczna. Koszty eksploatacyjne, jak prad i
woda, obcigzajg uprawnionego do lokalu.
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,Resztowki”. Po przejeciu dziatki pod droge
wtascicielowi moze pozostaé czes$é, ktéra nie
nadaje sie do wykorzystania w dotychczasowy
sposéb. W uzasadnionych przypadkach GDDKIiA
moze jg odkupic¢. W tym celu, po wydaniu decyzji
ZRID, wtasciciel sktada do inwestora wniosek wraz
z uzasadnieniem. Po jego akceptacji dokonana
bedzie wycena resztéwki w formie operatu
szacunkowego. Witascicielowi zostanie ztozona
oferta i jezeli cena zostanie zaakceptowana,
GDDKIA odkupi pozostatg czes¢ nieruchomosci.
Wykup moze nastgpi¢ nie wczesniej jak decyzja
ZRID stanie sie ostateczna.

Wiecej informacji

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdInych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych.

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

4. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

5. Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego.

UWAGA. Niniejsze opracowanie jest uproszczong
informacjg na temat procedur przejmowania
nieruchomosci. Nie stanowi zrédta prawa ani jego
wykfadni. W celu uzyskania szczegétowych
informacji nalezy zapoznad sie z podanymi wyzej
aktami prawnymi.
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Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad

Procedura odszkodowawcza

Informacja dla wtascicieli nieruchomosci
przeznaczonych pod budowe drdg
przez Generalng Dyrekcje
Drog Krajowych i Autostrad



1. Przejecie nieruchomosci pod drogi

Przejecie wtasnosci nieruchomosci przez Skarb
Panstwa odbywa sie z mocy prawa na podstawie
wydawane] przez wojewode ostatecznej decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej -
ZRID. Jesli ZRID ma nadany rygor natychmiastowej
wykonalnosci, inwestor Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad - GDDKIA moze objg¢ w
posiadanie nieruchomos¢ po wydaniu decyzji.
* Pamietaj! Przy decyzjach ZRID przekazanie
nieruchomosci GDDKIA i postepowanie wojewody
w sprawie ustalenia kwoty odszkodowania to dwie
odrebne procedury. Jedna nie zalezy
od drugiej.

2. Informowanie wtascicieli
Informowanie odbywa sie obwieszczeniami
wojewody w sprawie wydania ZRID publikowanymi
w Biuletynie  Informacji  Publicznej  Urzedu
Wojewaddzkiego. Obwieszczenia wojewody
zamieszczane sg tez w prasie lokalnej, w siedzibach
gmin, na terenie ktorych inwestycja jest
prowadzona. Urzad Wojewddzki wysyta tez
pisemne zawiadomienia o wydaniu decyzji na
adresy wskazane w ewidencji gruntéw pro-
wadzonej przez staroste.

*  Pamietaj! Obowigzek aktualizacji danych
w ewidencji gruntéw spoczywa na wiascicielu
nieruchomosci. Osoby, ktére nie figuruja
w ewidencji gruntow lub majg wpisane nieaktualne
dane adresowe, nie otrzymajg zawiadomienia.

Warto w starostwie sprawdzi¢ poprawnosé
danych.

3. Ustalenie kwoty odszkodowania

Za przejecie nieruchomosci przewidziane jest
odszkodowanie. Urzad wojewddzki dla kazdej
z nieruchomosci wszczyna w tym celu odrebne
postepowania administracyjne. W ramach ktdrych
powotuje biegtych rzeczoznawcéw majatkowych.
Rzeczoznawca sporzadza operat szacunkowy
okreslajgcy wartosé rynkowa nieruchomosci. Na
podstawie operatu wojewoda wydaje decyzje
ustalajacg kwote odszkodowania.

Przeprowadzka. Kwota odszkodowania zostanie
zwiekszona o 10 000 zt w przypadku, gdy na dziatce
znajduje sie budynek mieszkalny lub budynek
w ktérym zostat wyodrebniony lokal mieszkalny.
Kwota ta jest naliczana dla nieruchomosci. Dodatek
przystuguje osobom faktycznie zamieszkatym
w budynku lub lokalu mieszkalnym. Zameldowanie
nie jest tu brane pod uwage.

Wydanie nieruchomosci — bonus 5 %. Kwota
odszkodowania zostanie zwiekszona o 5 proc.
wartosci nieruchomosci, jezeli zostanie ona
przekazana GDDKiA w ciggu 30 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o wydaniu decyzji ZRID.
Termin ten jest nie przywracalny. Nie mozna wydac
samego udziatu we wspétwtasnosci. Termin na
wydanie nieruchomosci stanowigcej
wspotwiasnosé  liczy sie od dnia

otrzymania zawiadomienia przez tego ze
wspotwtiascicieli ktéry otrzymat je najpdzniej.
Odwotanie. Jezeli dotychczasowy wtasciciel nie
zgadza sie z wysokoscig ustalonego odszkodowania,
ma prawo odwotac sie do ministra wtasciwego ds.
budownictwa (za posrednictwem wojewody). Ma
na to 14 dni od daty doreczenia decyzji
o odszkodowaniu. Decyzje ministra z ktdrg sie nie
zgadza, moze potem zaskarzy¢ do wojewddzkiego
sgdu administracyjnego. Mimo odwotania, mozna
ubiega¢ sie u inwestora o wyptate zaliczki
w wysokosci 70 proc. ustalonego w decyzji
wojewody odszkodowania. Odwotanie moze tez
ztozy¢ inwestor.

4. Wyptata odszkodowania

Odszkodowanie jest wyptacane w ciggu 14 dni od
dnia, kiedy decyzja wojewody ustalajaca
odszkodowanie stanie sie ostateczna. Wyptaca je
GDDKiA na rachunek bankowy wskazany przez
wtasciciela nieruchomosci.
Jezeli stan prawny dziatki nie jest uregulowany,
odszkodowanie wptacane jest do depozytu
sgdowego. Aby je odebraé, konieczne jest
przedtozenie we wiasciwym sadzie dokumentu
potwierdzajgcego prawo do nieruchomosci (np. po
przeprowadzonym postepowaniu spadkowym).
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5. Przekazanie dziatki

Pamietaj! Postepowanie w sprawie kwoty
odszkodowania i przekazanie nieruchomosci
inwestorowi to dwie odrebne, niezalezne od siebie
procedury.



