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W odpowiedzi na Pana zapytanie z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie obowigzku zapewnienia miejsc
postojowych (dla realizowanych obecnie na terenie miasta obiektow mieszkaniowych wielorodzinnych),
w tym przeznaczonych dla 0séb niepetnosprawnych informuje, ze zgodnie z § 18 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zagospodarowujac dziatke
budowlana, nalezy urzadzié, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, stanowiska postojowe dla
samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym réwniez stanowiska postojowe dla
samochodéw, z ktérych korzystajg osoby niepelnosprawne. Liczbe stanowisk postojowych i sposob
urzadzenia parking6éw nalezy dostosowac do wymagan ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzglgdnieniem
potrzebnej liczby stanowisk, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne.

Biorac pod uwage powyzsze, przed wydaniem pozwolenia na budowg¢ kazdorazowo dokonuje si¢
kontroli projektu budowlanego w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
wynikajacych z w/w przepiséw (dotyczy to réwniez miejsc dla 0sob niepelnosprawnych). Zakres kontroli
projektu  obejmuje roéwniez sprawdzenie zapewnienia dostgpu osobom  niepetnosprawnym
do projektowanego budynku (a zwlaszcza do mieszkan polozonych na parterze) w sposob okreslony
w przepisach.

Dostrzegajac istote zglaszanego problemu nalezy zauwazyé ponadto, ze w mys$l § 2 w/w
rozporzadzenia, przepisy rozporzgdzenia maja zastosowanie przy projektowaniu, budowie
i przebudowie oraz przy zmianie sposobu uzytkowania budynkéw oraz budowli nadziemnych
i podziemnych spelniajgcych funkcje uzytkowe budynkow, tak wiec zakres ich obowigzywania obejmuje
okres realizacji inwestycji, tj. do czasu zakonczenia budowy — uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,
ktérego udziela powiatowy inspektor nadzoru budowlanego (po dokonaniu kontroli realizacji inwestycji
zgodnie z projektem budowlanym i uzyskanym pozwoleniem na budowg).

Podsumowujac tg czesé, przepisy Prawa budowlanego, ktorych zakres stosowania podlega kontroli
administracyjnej (starosta, powiatowy inspektor nadzoru budowlanego) zapewniaja powstawanie obiektow
ktére s3 wyposazone w odpowiedniag ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (w tym
przeznaczonych dla 0s6b niepetnosprawnych), jak réwniez dostepu do nich przez osoby niepelnosprawne.

Odnoszgc sie do wskazanej w zapytaniu zabudowy osiedla powstajacego obecnie przy ul. Spokojnej



w/w warunki zostaly spetnione poprzez zaprojektowanie i zrealizowanie stanowisk postojowych (w tym dla
0s6b niepetnosprawnych) w liczbie 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny.

Natomiast sprawy zwigzane z obrotem na rynku nieruchomosci lokali dopuszczonych
do uzytkowania na w/w zasadach, i nabywaniem do nich praw przez nowych wiascicieli reguluja przepisy
odrebne (a w szczegdlnosci przepisy ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym), ktére nie wigza
w swojej tresci prawa do lokalu z prawem do korzystania (w ramach tego prawa) z parkingu na terenie
wspolnej dziatki, jezeli takiego prawa nie zagwarantowal sobie nabywca lokalu w umowie deweloperskiej,
a ujmujac to wprost jezeli nie wykupil takiego miejsca w przypadku, gdy stanowiska postojowe podlegaja
sprzedazy w sposob niezalezny od sprzedazy lokali (w $wietle powyzszego bedzie to dotyczy¢ réwniez
stanowisk przeznaczonych dla o0séb niepetnosprawnych — w przypadku gdy taka osoba nabywa takie
miejsce, nabywa je dla siebie). Migjsca postojowe beda zatem stanowi¢ albo indywidualng wiasnos¢
(jak w przypadku osiedla przy ul. Spokojnej) albo tez wiasno$¢ wspolnoty mieszkaniowej — w sytuacji gdy
calo$é parkingu wchodzi w sktad nieruchomosci wspélnej (w takim przypadku o zasadach korzystania
z parkingu decyduje ogét wspétwlascicieli nieruchomosci wyrazajac swoja wolg w tym zakresie w formie
uchwaly wspolnoty). Jednakze niezaleznie od formy wiadania miejscami postojowymi, parking
zlokalizowany na nieruchomosci prywatnej nie jest parkingiem o charakterze publicznym (gdzie
obowiazywatyby zasady dostepu do miejsc postojowych dla 0sob niepelnosprawnych jak np. w granicach
paséw drég publicznych), a o sposobie korzystania z niego beda decydowaé wyzej opisane uwarunkowania
prawne uksztattowane przy sprzedazy lokali.

Ponadto w zalaczeniu przesytam odpowiedz z dnia 5 czerwca br. Powiatowego Inspektora Nadzoru

Budowlanego w Stargardzie.
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