UCHWALA NR XX11/242/2020
RADY MIEJSKIEJ W STARGARDZIE

Z dnia 24 listopada 2020 r.

w sprawie nchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta Stargard dotyczacego
terenu w rejonje ulic: Skladowej, Ustugowej

Na podstawie art.20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020 r. poz.293, 471, 782, 1086 i 1378) uchwala sig, co nastgpuje:

§ L. 1. Zgodnie z uchwalg Nr VIII/106/2019 Rady Miejskiej w Stargardzie z dnia 25 czerwca 2019 1. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta Stargard dotyczgeego
terenu w rejonie ulic: Skladowej, Ustugowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalefi , Studium uwarunkowat
i kienmkéw zagospodarowania przestrzermego miasta Stargard” (uchwala Nr XXXIX/418/2018 Rady Miejskiej
w Stargardzie zdnia 27 lutego 2018r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prrestriennego miasta
Stargard dotyczgcy terenn w rejonie ulic: Skladowej, Ustugowej, zwany dalej planem,

2. Granice obszaru objetego planem, o powierzchni 10,72 ha, okresla rysunek planu.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnic z zasadami ladu przestrzennego, standardéw zabudowy
i zagospodarowania terenéw: produkcyjno-skladowych, produkcyjno-skladowych i uslugowych, zaplecza
komunikacji samochodowej, terentw infrastruktury technicznej oraz komunikacji drogowej wraz z niezbedna
infrastruktury, dostosowujac je do aktualnych potrzeb i sytuacii rynkowej.

4. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly s

1) zalgeznik nr 1 - rysunek planu wykonany w skali 1:1000;

2) zalgeznik or2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard™; |

3) zalgczmik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalgezniki nr 4 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezy do zadar wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Plan reguluje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny oré2nym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (tereny elementarne);

2) zasady ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultary
wspblczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskagniki zagospodarowania terenn, maksymalng i minimalng
intensywnosé¢ zabudowy jako wskaZniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, meksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania

wiym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingows isposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i pabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gémiczych, atakze obszaréw szczegbinego zagroZenia powodzig,
obszarbw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreélonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) szczegdine warunki zagospodarowania tferenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaci i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, okidrej mowa wart.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Rozdzial 1
Zasady konstrukeji ustalefi planu

§ 3. 1. Obszar objety planem podzielony zostat zgodne z § 5 na tereny elementame o réznym przeznaczeniu tub
r62nych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi, dia kidrych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.Kazdy teren elementamy oznaczono ma rysunku planu oraz wtekécie planu identyfikatorem cyfrowo—
literowym - liczba oznacza kolejny mumer terenu (tereny komunikacyjne poprzedzone sy dodatkowo cyfrg ,.07),
symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planv formulowane s3 na dwéch poziomach - ogélnym i szczegblowym - ustalenia ogélne
obowigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegélowe obowigzuja na obszarze wia$ciwego terenu
elementarnego.

4, Pelny tekst ustalen dla okre§lonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogdlne i szczegélowe.

5. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowiszujacymi ustaleniami plamm:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu hub rd2nych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu;

3) oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe terenéw oré2nym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

6) pas techniczny uzbrojena;

7) wymiarowanie.

6. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu g3 oznaczeniami informacyjoymi.

§ 4. Uzyte w ustaleniach szczegélowych okreslenia oznaczajg:

1) indynieryjne urzqdzenia sieciowe - wurzadzenia techniczne bezpofrednio wspolpracujgee 2z sieciami
in2ynieryjnymi uzbrojenia terenn i zapewniajace mozliwoéé ich sprawnego dziatania - najczeSciej wystgpujgce
inZynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i sciekéw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-
go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne
i inne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca gramice obszaru, wewnatrz kibrego winien zawieraé
si¢c obrys budynku poprowadzony po zewngirznym obrysie przegréd zewngtrznych - dopuszcza si¢
przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak: wiatrofapy, daszki nad
wejbciami, studzienki doswietlajgce piwnice, rampy, schody zewnetrzne i pochylnie wejSciowe do budynku,
okapy, wykusze i inne podobne elementy bryly budynku nie przekraczajgce 40% diugoéci Sciany budynku
i plebokosci nie wigkszej niz 1,2 m;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powy2ej poziomu terenu
w stanie wykoficzonym na plaszezyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru (jezeli jest on wigkszy
od obrysu §cian fundamentowych), albo $cian fundementowych (jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od
obrysu parteru) - do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementéw budynku jak: prze$wity,
przejécia iprzejazdy (bramy), garaze lub wiaty garazowe - do powierzchni zabudowy nie wlicza sig
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powierzchni schodéw, pochylni iramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oslon
przeciwslonecznych, daszkéw, okapéw dachowych;

4) urzqdzenin iobiekty technologiczne - urzgdzenia iobiekty techmiczne lub ich zespél powigzany
technologicznie, niezbgdne dla prowadzenia dziatalnodci gospodarczej (np. suwnice, maszynownie diwigdw,
kominy, maszty odgromnikowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, silosy, itp.);

5) zielefs urzgdzona — zespdt zieleni stanowigcy skomponowang strukture przestrzenng, podlegajgcy utrzymaniu
oraz pielegnacii, z dopuszczeniem fankeji rekreacyjno-wypoczynkowych w formie nickubaturowych urzadzen
terenowych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogéine

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem plami:

1) tereny zabudowy:
a) PS — tereny produkcyjno-skladowe,
b) PSU — tereny produkcyjno-skladowe i ushigowe,
¢) K8 - tereny zaplecza komunikacji samochodowej,
d) E — tereny infrastruktury technicznej — energetyka;
2) tereny komunikacji drogowej:
8) KD.Z - teren ulicy zbiorczej,
b) KD.D - teren ulicy dojazdowe;j.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego:

1) szczegblowe zasady przeksztalcenn ukladu funkcjonalno-przestrzennego, ochromy i kszialtowania tadu
przestrzennego oraz parameiry i wskazZniki dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terepu dia poszczegbinych
terenéw regulujg ustalenia szczegblowe dla terenéw elementarnych;

2)na rysunkn planu wskazano budynki do rozbiorki, wtym kolidujgcy z planowanym pasem technicznym
uzbrojenia oraz budynki wskazane w zaleznodci od potrzeb do przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania, z mozliwosécig réwniez rozbidrki;

3) przebudowa i rozbudowa istaiejgcych budynkéw musi byé dokonywana zgodnie z ustaleniami planu;

4) na terenie objeitym opracowaniem dopuszcza sie posadowienie zabudowy bezpofrednio przy granicy dziatki
Jub w odlegloéci mniejszej niz okre§lonej w przepisach odrebnych, w odniesieniu do wewngtrznych granic
dzialek terenu inwestycji skladajacego sie z wiecej ni2 jednej dzialki.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu niemoZe stanowié¢ Zrédia. zamieczyszcze dla
srodowiska wodno-gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom §rodowiskowym zwigzanym z planowang funkcig terenu;

2) ucigzliwe oddzialywanie dzialalnoSci gospodarczej nie moz2e przekraczaé granic terenn, do ktérego wiasciciel
ma tytwl prawny, a znajdujace si¢ w niln pomieszezenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé wyposaZzone
w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwofciami;

3) obowigzek stosowania rozwigzai majgcych na celu minimalizacje wcigzliwofci spowodowanych
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych
oraz klimatu akustycznego;

4) w zakresie ochrony &rodowiska ustala sig:

a) zachowanie w maksymainym stopniu istniejgcego zadrzewienia, z mozliwoscia wycinki niezbednych drzew
dla celéw sanitarnych,

b) uzupelnienia nowymi nasadzeniami, gatunkami rodzimymi, wrazie komiecznych wycinek drzew,
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem i realizacjg obiektéw kubaturowych,
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c¢) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, okreflonych
przepisami odrebnymi,

d) sposéb  zagospodarowania terenn niemo2e zmiepiaé kierunkéw odplywu wéd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich,

e) projektowane nawierzchnie utwardzone drog powinnty by¢ tak vszezelnione, aby uniemozliwié bezposrednio
przenikanie zanieczyszozefi do gruntu, i wyposaZzone w wewngtrzny system kanalizacyjny,

f) zakaz realizacji obiektéw emitujacych odory.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w obrebie obszaru objetego niniejszym planem wystepuje ujgte w ewidencji stanowisko archeologiczne objgte
ochrong konserwatorska;

2) ustala sie strefe ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w obrgbie kidrej
obowigzuje:

a) wspdldziatanie w zakresie zamierzefi inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wiaSciwym
organem do spraw ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badah ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie
prac ziemnych zwigzanych zrealizacjy inwestycji, na zasadach okreflonych przepisami odrgbnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow,

c)rozpoczecie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spelnienia wszystkich warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenig publiczng na obszarze planu sq tereny drég publicznych, oznaczonych symbolami: 01 KD.Z,
02 KD.Di03 KD.D;

2) na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ realizacje obiektéw i urzgdzef technicznych, o ktérych mowa
w§13pkt3;

3) lokalizacja elementéw wyposazenia drég oraz urzadzeh i obiektéw przestrzeni publicznych jest dopuszczalna
pod warunkiem niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla ruchu drogowego oraz zgodnie z przepisami
odrcbnymi w zakresie drdg publicznych.

§ 10. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objstych planem:

1) w granicach opracowaniz planu nie wystepujg obszary wymagajace przeprowadzenia scalefi i podziatéw
nieruchomof$ci, stgd nie okresla sie granic tych obszanéw;

2) z ywagi pa niewystgpienie problematyki scalania i podzialu nieruchomo$ci, nie okrefla si¢ szczegdlowych
zasad i warunkéw scalanin i podziatu nieruchomoéci ohjetych planem;

3) przebieg linii dla celéw opracowah geodezyjnych okreéla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu;

4) ustalone w ustaleniach szczegélowych minimalne wielkoSci wydzielanych dzialek oraz minimalne szerokoSci
ich frontéw nie dotyczg podzialéw dokonywanych wcelu wydzielenia dojazdéw wewngtranych, urzgdzed
i obiektow infrastruktury technicznej - nie dotyczg rowniez wydzielen dla regulacji granic miedzy dziatkami
oraz wydzielefi na poprawg uZytkowania dziatek.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) teren objety planem polozony jest na obszarze wystgpowania Gléwnego Zbiomika Wéd Podzieomych GZWP
Nr 123 — Stargard — Goleniéw, w strefie C - obszary zagrozone zanieczyszezeniami wdd, dla ktérej obowiazujg
zasady ustalone w,Dokumentacji hydrogeologicznej dla ustalenia obszaréw ochronmych GZWP Nr 123 -
zbiomik miedzymorenowy Stargard - Goleniow, woj. zachodniopomorskie® oraz w granicach proponowanego
obszaru ochronnego tego zbiornika;

2) wprowadza sie zakaz realizacji inwestycji moggcych spowodowad zanieczyszezenie wéd podziemnych oraz
zakaz odprowadzania zanieczyszezen do gruntu;
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3) teren objety planem potozony jest w calosci w obrebie obszaru i terema gémiczego ,Stargard Szezecinski §”
(nr rej. 5/1/75), ustanowionego dla zloza surowcéw mineralnych (wt) wody termalne w otworach jury dolnej
n»Stargard Szczecifiski I” or 10904, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne - zakazmje si¢ prowadzenia
dziatalno$ci mogacej wplyngé negatywnie na zasoby zloza;

4) na terenie objetym planem nie wystgpujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzin oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreflonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa.

§12.Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary wymagajace okreflenia szczepblnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczeti w ich uZytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaci:

1) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewngtrznym zapewnia ulica
zbiorcza (ulica Ustugowa) oraz planowana ulica zbiorcza, przylegajaca do obszaru planu, kiérej fragment
objety jest rowniez niniejszym planem — 01 KD.Z;

2) obshuge komunikacyjng terenu opracowania nalezy zapewnié z:
a) ulicy Skiadowej oznaczonej symbolem: 02 KD.D i 03 KD.D oraz przylegajgcej do obszaru planu,
b) ulicy Ustugowej przylegajacej do obszaru planu;
3) na terenach komunikacji drogowej ustala sig lokalizowanie w zaleznoéci od potrzeb nastgpujacych elementéw,
ktérych realizacja musi speini¢ przepisy odr¢bne w zakresie drég publicznych:
a) przyulicznych paséw postojowych i zatok postojowych dla samochodéw,
b) §ciezek rowerowych,
c) zieleni przyulicznej,
d) sieci i urzgdzed technicznego uzbrojenia terenu,
e) urzadzefi organizagji ruchw,
f) elementéw wyposazenia drog oraz urzadzes i obiektow przestrzeni publicznych;

4) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa bgdZ zmiana sposobu uzytkowania obiektu uwarunkowana jest
umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilofci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych;

5) ustala si¢ minimalne wskazZniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych:
~ dia terenéw produkeyjnych - minimum 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

- dla teren6w magazynowych i skladowych - minimum ! miejsce do parkowania na 500 m* powierzchni
magazynowej lub sktadowej, jednak nie mniej niz minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,

~dla terenéw zaplecza komunikacji samochodowej — minimum 1 migjsce do parkowania na
3 zatruduionych,

- dla terenéw ushigowych — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?* powierzchni uzytkowej,
- dla gastronomii ~ minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 5 miejsc konsumpcyjnych,
- dia biuer i administracji, edukaciji, terapii i wychowania — minimum 1 migjsce do parkowania na 100 m*
powierzehni uzytkowej,
b) dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows:

- dla terenéw produkcyjnych - minimum 1 miejsce na parkowanie na 20 miejsc do patkowania dla
samochodGw osobowych, jednak nie mniej niz 2 miejsca na parkowanie,

~ dla terenéw magazynowych i skladowych - minimum 1 miejsce na parkowanie,

-dla terenéw uslugowych — minimum 1 miejsce na parkowanie na 10 miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych,

¢) dla rowerdw:
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- dla terenéw usfugowych — minimum 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni u2ytkowej,
- dla pozostatych terenéw - minimum 1 migjsce postojowe na 10 zatrudnionych.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) na terenie planu dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastrukiury technicznej,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzefi infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog, pasie
technicznym uzbrojenia wyznaczonym na terenie 1 PS oraz dopuszcza sig ich lokalizacje na innych terenach
elementarnych, w sposdb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia tych terenéw;

3) dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, uwzglgdmajqc nowe
$rednice inowe materialy, atakZze ich rozbudowe oraz zmiang¢ lokalizaciji lstmejqcych sieci 1 urzadzeni
infrastruktury technicznej (w sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych

liniami rozgraniczajgcymi);

4)na terenie 1PS ustala si¢ pas techniczny wzbrojenia, w ktérym realizowane mogg by¢ magistralne sieci
uzbrojenia, biegngce wzdluz planowanego obejécia péinocnego miasta — ulicy zbiorczej, przylegajgcej do
obszaru planu wraz z terenem oznaczonym symbolem 01 KD.Z;

5) w miejscach przebiegu infrastruktury technicznej obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew i krzewdw
o rozbudowanym systemie korzeniowym;

6) nalezy zapewni¢ dojazd do urzadzefi infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych

Tub usuwania awarii;
Ty w przypadku kolizji istniejgcej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem terenu, mozliwa
jest przebudowa zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi,;
8) zaopatrzenie w wode:
a) zappatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej,
b) awaryjne zaopatrzenie ludnoéci w wode zapewni¢ zgodnie z przepisemi odrebuymi,
c)na ceie przeclwpozamwe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci wodociagowej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
9} odprowadzenie §ciekdéw sanitarnych:

a) §cieki sanitarne zterenu objetego opracowaniem nalezy odprowadzaé do kolektor6w kanalizacyjnych
miejskiego systemu kanalizacyijnego,

b)w przypadku odprowadzenia Sciekéw przemystowych, ktére moga negatywnie wplywat na stan sieci
kanalizacyjnej, $cieki te powinny byé podczyszczone przed wprowadzeniem do kanalizacji (uzyta
technologia oraz sposdéb oczyszezania $cieké4w uzaleznione s3 od skiadu chemicznego sciekéw
przemystowych);

10) odprowadzenie wod opadowych:
a) do systemu kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala sig retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych oraz
ich wykorzystanie do celéw wiasnych,

¢) z utwardzonych powierzchni sktadowych i terenéw komunikacyjnych:
- istniejgcym lub projektowanym systemem kanalizacji deszczowej,
- powierzchniowo do rowow i dotéw chlonnych,

d) odprowadzane $cieki opadowe do gruntu powinny spelniaé wymogi przepiséw odrgbnych dotyczacych
warankéw, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzanin éciekéw do wod tub do ziemi,

€) w pasie¢ technologicznym uzbrojenia, wyznaczonym na terenie 1 PS, dopuszcza sig realizacje zbiomikéw
awaryjnych na wody opadowe;

11) zaopatrzenie w gaz:
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a) zaopatrzenie w gaz z istiejgeych lub nowych sieci pazowych zlokalizowanych w obszarze lub poza
obszarem planu,

b) minimalne §rednice sieci gazowej - 25 mm,

c) przylaczenie odbiorcéw do sieci gazowej ustala sig za pofrednictwem reduktoréw. indywidualnych
i grapowych,

d) zachowanie ograniczefi wynikajacych z przebiegu sieci gazowych 2godnie 2 przepisami odrebnymi,

¢) strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sig lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;

12) zaopatrzenie w cieplo:

a) pfef‘;mj‘:x si¢ wigczenie istniejgcych oraz projektowanych obiektéw do istniejacych i rozbudowywanych sieci

cieplnych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych #rédel ciepla zasilanych ekologicanymi nofnikami energii (gaz
przewodowy, energia elektryczna, olej opalowy, pompy cieplne, pelet, energia odnawialna poprzez systemy
solame), z eliminacjg paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszezenia powietrza;

13) zaopatrzenie w energig elektryczna;

8) zasilanie obiektéw rozdzielczg siecia kablows niskiego napiecia ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV
usytuowanych na obszarze obj¢tym planem lub poza jego granicami,

b) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV projektowanymi elektroenergetycznymi
liniami kablowymi 15 KV,

¢) dopuszcza sig¢ budowe stacji transformatorowych dostosowanych do potrzeb odbiorcow, lokalizowanych na
terenie nieruchomosci, w granicach linii zabudowy okreflonych na rysunku planu i zgodnie z przepisami
odrebniymi,

d) dopuszcza sig przebudowe, rozbudows, likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych,

¢) dopuszeza sie realizacje obiektéw i urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrédla energii (z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych), wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo ienergie elekiryczng, wtym zsbudowy
systemami fotowoltaicznymi o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

14) obstuga telekomunikacyjna:

a) obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania przez istniejgce lub projektowane na obszarze opracowania
linie kablowe dalekosig2ne,

b) sukcesywna wymiana sieci napowietrznej na kablowe doziemne w liniach rozgraniczajgcych drog,

cydalszy rozwdj systembéw  telekomunikacyjnych oraz  teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych;

15) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw:

a) ustala si¢ zasadg wstgpnej segregacji odpadéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
miasta,

b) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw organizuje si¢ w sposGb zapewniaigcy mozliwosé ich selektywnej
zbiérki w miejscu ich powstawania oraz bezpoSredni dojazd dla sprzetu specjalistycznego odbierajgcego
odpady;

16)na obszarze planu obowigzuje likwidacja wylyczonych z eksploatacji sieci, przylaczy, budowli i instalacji
infrastruktury technicznej.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania

terenu:
1)na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowepo
Zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
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2)ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowege zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem obiekiéw zaplecza budowy w trakcie realizacji planowanego zagospodarowania
terenu.

Rozdzial 3
Ustalenia szezegdlowe

§16. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-skladowe wraz zurzgdzeniami towarzyszgcymi obiektom
budowlanym, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1 PS o powierzchni 6,15 ha;
2) 3 PS o powierzchni 1,42 ha.
2, Na terenach produkcyjno-skladowych:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy izagospodarowania terenu dla dziatalnofci gospodarczych w zakvesie:
produkeji, skladéw, baz transportowych i przeladunkowych oraz magazyndw, stacji paliw imyjni
samochodowych, zespoléw garazy i parking6éw, uslug, wraz z niezbedng zabudows administracyjno-socjalng,
a talke mieszkaf dla nadzoru i personelu bedacego w stalej gotowoSci oraz mieszkan dla whascicieli zakladow,
wewnetrznej komunikacji i terenéw zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza sig funkcje ustugowe i wytworeze, ktérych ucigzliwoéé must zamkngé si¢ w granicach terenu, na
kt6rym realizowana jest inwestycja;

3) w zaleznoéci od potrzeb i prowadzonej dziatalnoéci dopuszeza sig réwniez realizacje zabudowy gospodarczej,
garazowej i warsztatowej zwigzanej z t3 dzialalnoscia;

4) dopuszcza si¢ realizacje inZynieryjnych urzadzer sieciowych.
3. Dopuszczalny zakres ustug:

1) handel, zwigzany z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, 0 powierzchni sprzedazy do 1 000 m?;

2) centrum badawcze, wystawiennicze, logistyczne, technologiczne;

3) ushugi zwigzane z prowadzong dziatalnoécia gospodarcza oraz z obstugy pracownikéw.

4.Na terenie 1 P8 wyznacza sie korytarz infrastruktury technicznej, na kt6rym ustala si¢ zakaz nasadzed
zielenig o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na terenie tym dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania
dla samochodéw osobowych.

5. Zasady ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (zgodnie z rysunkiem
plamu), miedzy innymi:
a) od linii rozgraniczajacej teren: 02 KD.D i 03 KD.D oraz dzialek drogowych o numerach; 82 i 1/92 (obreb 5),
polozonych poza obszarem planu - zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odleglo$ci 8 m od wyznaczonego na terenie 1 PS korytarza infrastrukfury technicznej,
c¢) w odlegloéci 3 m od linii rozgraniczajacej teren 2 E;
2) powierzchnia zabudowy — do 80% powierzchni dzialki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
2) maksymalna — 2,4,
b) minimalna - 0,1;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 15 m dla zabudowy na terenie 1 PS,
b) do 12 m dia zabudowy na terenie 3 PS;

5) dopuszeza sie lokalizacie budowli iurzadzefi technologicznych o wysokofci niezbednej dla realizacii
prowadzonej dzialalno$ci, lecz nie wigceej niz 30 m — lokalizowanej nie blizej niz 50 m od terenu nlicy glownej
polozonej poza granicami obszaru planu i terenu oznaczonego symbolem 01 KD.Z oraz 20 m od granic dzialek
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drogowych ulic: Uslugowej i Skiadowej, przylegajacej do obszaru planu oraz linii rozgraniczajgcych teren
02KD.D;

6) geometria dachéw — dachy plaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachu do 20°;
7) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

2) 5 000 m? dla terenu 1 PS,

b) 1 500 m? dla terenu 3 PS.

6. Zasady podzials terenu na dziatki:

1) teren 1 PS wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi;

2) dopuszcza sig scalanie terenéw dzialek w ramach jednej inwestycii;

3) ustala si¢ mozliwof¢ lgczenia i dokonywania podziatéw istniejgcych dziatek w celu wyodrebnienia nowych
dzialek oraz powigkszenid sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istmicjacych granic dzialki na podstawie
wymagar zawartych w przepisach odrebnych, przy zachowaniu:

a) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej:
= minimum 50 m dla terenu 1 PS,
- minimum 30 m dia terenu 3 PS,
b) ustalone minimalne szerokodci frontéw nowo wydzielanych dziatek nie dotyczg dziatek naroznych oraz
dzialek planowanych w glebi terenu elementarnego,
<) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyleglego do frontu dziatki 90° - dopuszeza sie
odstepstwo o +10° od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek.
7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mo2e stanowié Zrodta zanieczyszezeh dla §rodowiska wodno-
gruntowego;

3) obowigzujg ustalenia wg § 71 § 11.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspéfczesnej:

T)na czefci teremu 1PS wystepuje strefa ,W.III” opraniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

2) cbowigzuijg ustalenia wg § 8.

9. Zasady obshugi komunikacyjne;:

1) dostgpnosé komunikacyjna — z ulicy Skladowej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 02 KD.D i 03 KD.D
oraz z ulic przylegajacych do obszaru planu;

2) wymagania parkingowe — obowigzujy warunki zawarte w § 13 pkt 5.

10. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 14
niniejszej uchwaly.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-skiadowe i ustugowe wraz z urzadzeniami towarzyszgeymi obiektom
budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 PSU o powierzchni 0,61 ha.

2. Na terenie produkeyjno-skladowym i ustugowym:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialalnoéci gospodarczych w zakresie: drobnej
produkcji, skiaddéw, magazynéw, zespoléw garaly iparkingéw, uvstug, wraz zniezbedng zabudows
administracyjno-socjalng, a tekze mieszkaf dla nadzoru i personelu bedacego w stalej gotowosci oraz mieszkan
dia whascicieli zakiadéw, wewnetrznej komunikacii i terendw zieleni urzgdzonej;

2) ustala sig¢ utrzymanie istniejgeej funkceji ushugowey, z mozliwoscis jej rozbudowy;
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3) w zaleznoéci od potrzeb i pmwadmne_] dziatalnofci dopuszcza sig réwniez realizacjg zabudowy gospodarczej,
garazowej i warsztatowej zwigzanej z tg dzialalnoscia;

4) dopuszcza sig fankcje ushugowe i wytwércze, ktérych ucigzliwoé musi zamkngé si¢ w granicach terenu, na
ktérych realizowana jest inwestycja;

5) dopuszcza sig realizacje inZynieryjnych urzgdzen sieciowych.
3. Dopuszczalny zakres ushug:
1) handel o powierzchni sprzedazy do 1 000 m%;
2) centrum badawcze, wystawiennicze, logistyczne, technologiczne;
3) gastronomia, rzemiosto;

4) administracja, ofwiata, sport irekreacja, zdrowie, wtym réwniez oSrodek terapeutyczny, rebabilitacyjno-
edukacyjno-wychowawczy;

S)ushugi zwigzane zprowadzons dzialalnoScia gospodarczg oraz zobsiiga pracownikéw, wtym: hotel
pracowniczy, gastronomia, przedszkole, opieka zdrowotna.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy (zgodnie z rysunkiem
planu);

2) powierzchnia zabudowy — do 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,4,
b) minimalna — 0,1;
4) wysokos¢ zabudowy - do 12 m;
5) geometria dachéw - dachy plaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia giéwnych potaci daciu do 20°;
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1 500 m?.
5. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) teren 2 PSU wymaga wydzielenia zgodnie 2 liniami rozgraniczajgcymi;
2) dopuszcza sie scalanie terenéw dzialek w ramach jednej inwestycji;

3) ustala si¢ mozliwo§é laczenia i dokomywania podziatéw ismiejacych dzialek w celu wyodrgbnienia nowych
dzialek oraz powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie
wymagah zawartych w przepisach odrgbnych, przy zachowaniu:

a) szerokoéci frontu wydzielanej dzialki budowlanej minimum 30 m,

b) ustalone minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielanych dzialek nie dotycza dzialek narofmych oraz
dziatek planowanych w glebi terenu elementarnego,

¢) kat poloZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegiego do frontu dziatki 90° - dopuszcza
sie odstepstwo o £10° od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydziclanych dziatek.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

2) uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrédla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego;

3) obowigzujg ustalenia wg § 71 § 11.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnoéé komunikacyjna - z ulicy Sktadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KD.D;
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2) wymagania parkingowe ~ obowiazujg warunki zawarte w § 13 pkt 5, 2 dopuszczeniem realizacji miejsc do
parkowania réwniez w obrgbie ulicy Skiadowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KD.D.

8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 14
ninigjszej uchwaly.

§18. 1. Wyznacza si¢ tereny zaplecza komunikacji samochodowej wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi
obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KS o powierzchni 1,62 ha.

2.Na terenie zaplecza komunikacji samochodowej ustala si¢ utrzymanie zajezdni autobusowej, badz jej
przebudowe, rozbudowe ze zmiang sposobu uzytkowania.

3. Dopuszcza sig realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatalnosei gospodarczych w zakresie:
baz transportowych iprzeladunkowych, warsztatow, stacji paliw imyjni samochodowych oraz ushig z nimi
zwigzanych, niekolidujacych z gléwng funkcja, obiektéw obshugi podréznych, gastronomii i obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy do 400 nv?, zespoléw garazy i parkingéw oraz wewnetrznej komunikacii i terendéw zieleni
urzgdzonej.

4. Na terenie 4 XS:

1) dopuszcza sig dziatalnosci, ktérych ucigzliwosé musi zamknat si¢ w granicach terenu, na ktérych realizowana
jest inwestycja;
2) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu;
2) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$é zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna - 0,1;
4) wysokos¢ zabudowy —do 12 m;
5) geometria dachéw - dachy plaskie, jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 20°
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2 500 m2,
6. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1} dopuszcza sig¢ scalanie terenéw dziatek w ramach jednej inwestycji;

2) ustala si¢ mozliwos¢ faczenia i dokonywania podzialéw istniejgcych dziatek wcelu wyodrebnienia nowych
dzialek oraz powickszenia sgsiedniej nieruchomosdci lub regulacji istniejacych granic dziatki ne podstawie
wymagafi zawartych w przepisach odrgbnych, przy zachowaniu:

a) szeroko$ci frontu wydzielanej dzialki budowlanej minimum 30 m,

b) ustalone minimalne szerokofci frontéw nowo wydzielanych dzialek nie dotyczg dziatek naroznych oraz
dzialek planowanych w glebi terenu elementarnego,

c) kgta polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego przyleglego do frontu dziatki 90° - dopuszcza
si¢ odstgpstwo o +10° od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

2) uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie mozZe stanowi€ Zrodla zanieczyszczefi dla §rodowiska wodno-
grantowego;

3) obowiazujg ustaleniawg § 7i § 11.
8. Zasady obslugi kemunikacyjnej:

1) dostepnoéé komunikacyjna - z ulicy Skladowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 02 KD.D;
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2) wymagania parkingowe — obowiazujg warunki zawarte w § 13 pkt 5.
9. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w § 14
niniejszej uchwaty.
§19. 1, Wyznacza si¢ tereny infrastrukiury technicznej - energetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
5 E o powierzchni 0,01 ha.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) stacja transformatorowa 15/0,4 kV typu miejskiego;
2) dopuszcza gi¢ jej przebudowe, rozbudows i zmiang typu stacji na kontenerows;
3) dopuszcza sie likwidacje ismiejacej stacji transformatorowej, ze wzgledu na ograniczenie widocznosci na
6s1;rzK}goJ;r.aniu ulicy Uslugowej, przylegajacej do obszaru planu, zulics Skiadows, oznaczong symbolem
4) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna - 0,1;
6) wysokosé zabudowy —do 6 m;
7) geometria dachu - dach plaski lub czterospadowy, o kacie nachylenia do 30°.
3, Zasady podzistu terenu - teven nie wymaga dokonania nowych wydzielef geodezyjnych.
4, Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia wg § 7i § 11.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej - z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 02 KD.D (ulicy Skiadowej) lub
z ulicy Uslugowej, przylegajacej do obszaru planu,

§ 20. 1. Wyznacza sig teren ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 01 KD.Z o powierzchni
0,02 ha - inwestycja celu publicznego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:

I)teren 01 KD.Z stanowi poszerzenie terenu obejécia poéinocnego miasta, planowanego w obszarze
przylegajacym do péinocno-zachodniej granicy obszam ninigjszego piamu;

2) zmienna szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych - od 0 m do 2,8 m (zgodnie z rysunkiem planu);

3) w ramach ferenu oznaczonego symbolem 01 KD.Z ustala si¢ realizacje elementéw zwigzanych z planowang
drogg oraz dopuszcza sle realizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreflonych w przepisach
odrebnych;

4) wyposazenie drogi zgodne zjej przeznaczeniem m.in. wurzgdzenia shuzace komunikacji, wtym wiaty
przystankowe, punkty sprzedazy biletéw i prasy oraz zielefi przyuliczng.
3.Zasady podzialn terenu na dziatki - teren 01KD.Z wymaga wydzielenia 2godnie 2 liniami

rozgraniczajgcymi.
4. Zasady ochrony frodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzujg ustaleniawg § 7i § 11.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kuitury wspdlczesnej:

)na czesci terenu 01 KD.Z wystgpuje strefa ,,W.III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stamowisk
archeologicznych;

2) obowigzujg ustalenia wg § 8.

6. Zasady obshigi komunikacyjnej - ustala si¢ zakaz zjazdu z ulicy zbiorczej na teren przylegly, oznaczony
symbolem 1 PS.

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala sig przebieg infrastrulktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2)wzakresie0dpmwadzeniaw6dopadowychobowiqzujqusmleniawg§ 14 pkt 10.

§ 21. 1. Wyznacza sig teren ulicy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 02 KD.D, o powierzchni
0,34 ha - ulica Skiadowa - inwestycja celu publicznego,

2, Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenn oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) zmienna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych drogi - od 18,9 m do 25 m (zgodnie z rysunkiem planu);

2) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem, jezdnia szerokokci 7 m, chodniki i iciezkn rowerowa omz
zatoki parkingowe dla samochodéw osobowych (miejsca postojowe ogéinodostgpne) i zieleh urzadzona (zieled
niska i szpaler drzew).

3. Zasady podzial terenu na dzialki:

1) teren 02 KD.D wymaga wydzielenia zgodnie z Jiniami rozgraniczajacymi;

2) po dokonanin wydzielefi zgodnie z linjami rozgraniczajacymi ustala si¢ zakaz wibmego podziah,
4.Zasadyochronyémdowiska,pmymdyihajobrm-obowiquusmleniawg§ 71§11,

5. Zasady obstugi komunikacyjnej - dostepnosé komunikacyjna nieograniczons.
6. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustela sig przebieg infrastruktury technicznej zgodnie 2 przepisami odrebnymi;
2) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych obowigzujq ustalenia wg § 14 pkt 10,

-§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren ulicy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu-symbolem 03 KD.D, o powierzchni
0,05 ha - ulica Skiadowa - inwestycja celn publicznego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) teren 03 KD.D stanowi poszerzenie drogi dojazdowej, przylegajgcej do wschodniej granicy obszaru planu;
2) zmienna szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych - od 0 m do 4,6 m (zgodnie z rysunkiem planm);

3) ustala si¢ realizacje elementéw zwigzanych 2z planowans drogy orez dopuszcza sig realizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zasady podziatu terenu na dzialki:
1) teren 03 KD.D wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;
2) po dokonaniu wydzieler zgodnie 2 liniami rozgraniczajgcymi ustala sie zakaz wibmego podziatu,

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - obpwiazujg ustalenia wg § 71 § 11.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej - dostepnoét komunikacyjna nieograniczona,

6. Zasady obslugi w zakresie inﬁ'astmkml:y technicznej:
1) ustala sig przebieg infrastruktury technicznej 2godnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie odprowadzenia wod opadowych obowigzujs ustalenia wg § 14 pkt 10,

Rozdzial 4 '
Przepisy kohicowe
§ 23. Do czasu realizacji ustalef niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie teren6w,

§ 24. Na obszarze planu nie ustala si¢ stawki shi2gcej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowanin
przestrzennym, gdyZ niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomoséci lub zmienia w niewielkim

ie.

§25. Z dniem wejfcia w Zycie niniejszej uchwaly tracq moc ustalenia dotyczace obszaru obj¢tego niniejszym
planem, a zawarte w:

1) migjscowym planie zagospodarowania preestrzennego dla miasta Stargardu Szczechiskiego dotyczgcym terenu
wrejonie ulic: Ceglangj, Uslugowej, Skladowej, uchwalonym uchwaly Nr XXVII/299/2005 Rady Miejskiej
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w Stargardzie Szczecifiskitn z dnia 25 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 23, poz.448
oraz z 2007 1. Nr 52, poz.808);

2) zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasia Stargardu Szczeciriskiego dotyczgeego
tereny wrejonie ,Parku Przemyslowego”, uchwalonej uchwala Nr XXXV/380/2005 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecifiskim zdnia 27 wrzeSnia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z2018r.
poz.2463); 2

3)migjscowym planie zagospodarowania przestrzemnego miasia Stargard Szezectiski dotyczgeym terenu
w rejonie bylego ZNTK, uchwalonym uchwaly Nr XIV/152/2015 Rady Micjskicj w Stargardzie Szezecifiskim
z dnia 22 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r. poz.2620).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Stargard.
§27. Uchwala wchodzi w2ycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podiega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stargardzie.
Przewodniczgey,

: /ﬂ?" l".; —
~ ’jég,zﬁ.;; ’

Opinda Nr ... QL‘.‘?’ o Wﬂ.

Do projektu nie 34lasza zastrzezed
pod wzgledem pradnym i redakcyjnym
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty Nr XX11/242/2020
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 24 listopada 2020 r.

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowaii | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard”

%G

-

Skala 1:10 600

-..'1: LI. ]

s

Granica terenuy objetego planem

KS = tereny zaplecza komunikacji
samochodowe}

PS —tereny produkcyjno-sitadowe

KD.G - droga gléwna

Strefa , W.1II* ograniczone] ochrony
ardtenl”oglam-hnnsenvamrsklej
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Zatgcznik nr 3

do uchwaly Nr XX11/242/2020
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 24 listopada 2020 7.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin i zagospodarowanivu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, 471, 782, 1086 i 1378) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§1. Do projektu miejscowego planu zagespodarowania preestrzennego miasta Stargard
dotyczqcego terenu w rejonie ulic: Skadowej, Ustugowe;j, wylozonego w dniach od 14 lipca do
12 sierpnia 2020 roku do publicznego wgladu, wniesiono w ustalonym do dnia 28 sierpnia 2020 roku
terminie — 2 pisma z uwagami, zgodnie 2 wykazem uwag stanowigcym integralng czesé dokumentacji
planistycznej. Prezydent Miasta Stargard zarzadzeniem Nr228/2020 z dnia 9 wrzenia 2020 roku
rozpatrzyt powyzsze uwagi. Przyjmuje sig nastgpujgcy spos6b rozpatrzenia uwag:

1) uwaga zgloszona przez Zaklad Ubezpieczei Spolecznych, Oddziat w Szczecinie, dotyczgca
doprecyzowania zakresn ustug dopuszczonych na terenie produkcyjno-skladowym i ustugowym
2PSU w zakresie ,ubezpieczeh spolecznych” - uwaga nieuwzgledniona - dla terenm
produkcyjno-skladowego i uslugowego 2 PSU w § 17 ust.3 ustalono dopuszczalny zakres ushug,
w tym w pkt 4 ustalono: ,administracja, oSwiata, sport i rekreacja, zdrowie ...” - dzialalno&é
w zakresie ubezpieczefi spolecznych jest prowadzona przez administracj¢ publiczag realizowang
poprzez Zaklad Ubezpieczedi Spofecznych, zatem nie ma potrzeby wprowadzenia do zakresn
uslug wnioskowanej dzialalnosci - administracja jest pojeciem szerokim, dopuszczajgcym na
terenie lokalizacj¢ réwniez innych instytucji - dodatkowo § 17 ust.2 pkt 2 ustala uttzymanie
istniejgcej funkcji uslugowej (a taks jest dzialelnod¢ administracyjna ZUS-u), dopuszczajac
réwniez jej rozbudowe;

2) uwagi zgloszone przez BS BET-SYSTEM Spélke z o.0., dotyczace:

a) znwiejszenia zasiggu strefy ,W.III" ogramiczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — uwaga nieuwzgledniona - w obrgbie obszaru objgtego planem wystepuje
ujete w ewidencji stanowisko archeologiczne objete ochrong konserwatorsks - zasieg strefy
»W.III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ustala wlaéciwy
organ do spraw ochrony zabytkéw i zasigg ten wraz z ograniczeniami uwidacznia sig
w planie miejscowym - organem majscym wplyw na zasieg strefy ochronnej jest
Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Szczecinie, kiéry zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym nzgadnia projekt planu,

b) wuzupclnienia rysunkw planw o opis symbolu ulicy Skladowej 02KD.D — uwaga
uwzgledniona - w tresci uchwaly jest opisana ulica dojazdowa oznaczona symbolem
02KD.D, stanowigca fragment ulicy Skladowej - rysunek planu zostal uzapelniony
0 symbol drogi,

¢) zwickszenia dla terenu produkcyjno-sktadowego 1PS powierzchni zabudowy do 80%
powierzchni dziatki budowlanej — uwaga uwzgledniona - zgodnie z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowaii i kierunk6w zagospodarowania miasta Stargard” teremy produkcyjno-
skladowe stuzg lokalizowaniu matych i drednich zakladéw produkeyjnych oraz sktadéw, dla
ktérych obowigzuje maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% - w obowigzujacym
dotychczas na tym obszarze planie miejscowym réwnieZ ustalony jest wskaznik powierzchni
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zabudowy na wnioskowanym poziomie - w zwigzku z powyiszym dokonano korekty
maksymalnej powierzchni zabudowy z 60% do ,,80%",

d) zwigkszenia dla terenv produkcyjno-skiadowego !PS wysokosci zabudowy do 21 m -
uwaga nieuwzgledniona - zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania miasta Stargard” tereny produkcyjno-skladowe stuzg lokalizowaniu
matych i Srednich zakladéw produkeyjnych i sktadéw, dla ktérych obowigzuje maksymalna
wysoko§¢ zabudowy — 15m - w obowigzujgcym dotychczas na tym obszarze planie
miejscowym réwnie2 ustalona jest wysokosé zabudowy na poziomie maksymalnie 12 m -
projeks planu dopuszcza réwmiez lokslizacje budowli i urzgdzef technologicznych
o wysokoéci niezbednej dla realizacji prowadzonej dziatalnoci, lecz nie wigcej niz 30 m,

e) zmiany dla terenéw: 1 PS i 2 PS minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na wartosé
0% - uwaga nienwzgledniona - w obowigzujacym dotychczas na tym obszarze planie
mle]scowym ustalony jest wskaznik powierzchni biologicznie czynmej na poziomie
minimum 20% - 2godnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania miasta Stargard” na terenach ptoduhcyjno-sk!adowych cbowigzuje
minimalny wskaZnik pomerzchm bmlogxczme czynnej 20% - biorac powyzsze pod uwage,
jak réwniez wystc;pu]qce w rejonie obszaru planu problemy z odprowadzemem wod
deszczowych i opadowych z dachéw budynkéw oraz z powierzchni utwardzonych, nie ma
mozliwoéci zmniejszenia ustalonego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej poniZej
20%,

f) dopuszczenia dla czeéci dzialek firmy BS BET-SYSTEM Spéika z o.0. zlokalizowanych
w granicach terenu produkcyjno-skiadowego i uslugowego 2PS realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dzialalnofci gospodarczych w zakresie produkcji — uwaga
uwzgledniona — w projekcie planu dokonano korekty linii rozgraniczajacej tereny: 1PS
i 2PSU w celu wiaczenia catego terenu firmy BS BET-SYSTEM Sp. z o.0. do tereou
produkcyjno-sktadowego 1 PS, na ktérym dopuszczona jest wszelka produkcja,

g) zwigkszenia dla terenu produkcyjno-skladowego i ushugowego 2 PS wysokosci zabudowy do
21 m — uwaga nieuwzgledniona - w obowigzujacym dotychczas na tym obszarze planie
miejscowym ustalona jest maksymalna wysokosé zabudowy 12 m - zgodnie z ustaleniami
wStudium uwarankowahi i kierunkéw zagospodarowania miasta Stargard”, na terenach
produkcyjno-skladowych obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15m. Po
wiaczeniu terenu firmy BS BET-SYSTEM Sp. z o. 0. w obszar oznaczony symbolem 1 PS
maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi¢ bedzie 15 m - zgodnej z nstaleniami Studium -
projekt planu dopuszcza réwniez Ilokalizacje budowli i wurzadzeh technologicznych
o wysokosci niezbgdnej dla realizacji prowadzonej dzialalno$ci, lecz nie wigcej niz 30 m.

§2. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Skiadowej, Ustugowej, ponownie wylozonego w dniach od
22 wrzeSnia do 21 pazdziernika 2020 roku do publicznego wgladu, nie wniesiono 2adnych uwag
w ustalonym do dnia 04 listopada 2020 roku terminie. W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XX11/242/2020
Rady Miejskiej w Stargardzie
z dnia 24 listopada 2020 1.

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
techmicznej, ktére nalezs do zadanh whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniv i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, 471, 782, 1086 i 1378) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1. Przez budow¢ urzgdzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art.143 ust.2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r1. o gospodarce nieruchomosciami (DzU. z 2020r. poz.65,
z pozniejszymi zmianami) budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemis
przewodéw lub urzadzefi wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektryczaych,
gazowych i telekomunikacyjnych.

§2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard
dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Sklodowej, Uslugowej nie przewiduja dodatkowego
zainwestowania w zakresie infrastruktury drogowe;j i infrastruktury technicznej w stosunku do ustalefi
planéw dotychczas obowigzujacych na obszarze planu, a ewentealne modemizacie czy przebudowy
infrastruktury nie bedg skutkiem nchwalenia planu, lecz wynikiem ich normalnej polityki remontowej
czy napraw.

§3. Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ jedynie realizacje projektowanych
magistralnych sieci uzbrojenia, biegngcych wzdiuz planowanego obejécia péimocnego miasta
w ramach wyznaczonego na terenie 1 PS pasa technicznego uzbrojenia.

§ 4. 1. Finansowanie sieci, o ktérych mowa w § 3 podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych (Dz.U. z 20191, poz. 869, z péiniejszymi
zmianami), ustawie z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 2020r. poz.713,
z pbiniejszymi zmianami) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 1. Prawo zamdwien publicznych
(Dz.U. z 2019 1. poz. 1843, z péiniejszymi zmianami).

2. Wydatki inwestycyjne (w tym inwestycje, ktrych okres realizacji przekracza jeden rok
budzetowy) beda finansowane 2:
1) budzetu miasta, zgodnie z uchwaly budzetows;

2) kredytow i poZyczek;
3) udzialéw innych podmiotéw na podstawie odrebnych nméw i porozumier.

1d: 0DOCT7699-6C28-46EB-8DE(-0BC641 A933FC. podpisany Strona 19



UZASADNIENIE

Projekt planu miejscowego zainicjowany zostal uchwaly Nr VIII/106/2019 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 25 czerwca 2019 1. w sprawie przystgpienia do sporm,dzema miejscowego plann
zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Skladowej,
Ustugowej.

Prq]ekt planu, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z:
— pstawa z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz.713, z pééniejszymi
zmianami),

— ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020r.
poz.293, z péiniejszymi zmianami),

- ustawg z dnia 27 kwietmia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2020r. poz.1219,
z pééniejszymi zmianami),

- ustaws z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowiskn i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U.
z 2020 1. poz.283, z p6Zniejszymi zmianami),

~ rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zaktesu
projektu miejscowego plani zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz,1587).

Pian obejmuje teren o Igcznej powierzchni 10,72 ha.

Przedmiotem planu jest okreflenie standardéw zabudowy i zagospodarowania terenéw produkcyjno-
sktadowych oraz obshigi. komunikacyjnej wraz z niezbedng infrastrukturg, dostosownjgc je do
aktualnych potrzeb i sytuacji rynkowej.

Na obszarze planu obowigzuje:

1) miejscowy plan zégospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szczecinskiego dotyczgcy
terenu w rejonie ulic: Ceglanej, Uslugowej, Skladowej, uchwalony uchwata Nr XX VI1/299/2005
Rady Miejskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 25 stycznia 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodoiopomorskiego Nr 23, poz.448 oraz z 2007 r. Nr 52, poz.808),

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargardu Szezeciviskiego
dotyczagcego terenu w rejonie ., Parku Przemysiowego”, uchwalona uchwalg Nr XXXV/380/2005
Rady Micjskiej w Stargardzie Szczecifiskim z dnia 27 wrzesnia 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2018 5. poz.2463),

3) miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego miasta Stargard Szczeciniski dotyczqcy terenu
W rejonie bylego ZNTK, uchwalony uchwala Nr XIV/152/2015 Rady Miejskiej w Stargardzie
Szczecifiskim z dnia 22 grudnia 2015r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018,
p0z.2620).

Zgodnie z ustaleniami tych planéw, obszar objety planem jest przeznaczoay na teveny produkcyjno-
skladowe, tereny zaplecza komunikacji samochodowej oraz tereny komunikacyjne i infrastruktury
Przy ulicy Skladowej znajduje si¢ kompleks budynkéw ustupowych w zakresie ofwiaty, administracji,
handlu, m.in. budynek Qddzialn Zakiadu Ubezpieczefi Spolecznych oraz budynek Zespoh Szkél
Budowlano-Technicznych. Ze wzgledu na planowang rozbudowe i przebudowe siedziby ZUS oraz
zmian¢ wzytkowania obiektu szkoly, niezbedne jest wskazanie nowego przeznaczenia terenéw,
dostosowanego do wnioskowanych potrzedb. Funkecje vstugowe dopuszczone zostaly tutaj w szerszym
zakresie. Pozostawiono jednak mozliwo§é wykorzystania istniejacej kubatury, 2 dopuszczeniem jej
rozbudowy.

Rozwigzania projektn planu stanowia kontymuacje struktary funkcjonalno-przestrzennej ustalona
w obowiazujacych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny spos6b zagospodarowania i korzystania z terenu
zostaly ustalone w planie, uwzgledniajgc wywazenie interesu publicznego i interes6w prywatnych.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z uchwiala Rady Miejskiej, ustawg z dnia 27 marca 2003 1,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D2.U. z 2020 r. poz.293, z p6/niejszymi zmianami)
i ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. 2202071,
Ppoz.283, z péiniejszymi zmianami), z zachowaniem nastepujgeej procedury:

1) o podjeciv uchwaly o przystapienin do sporzadzenia planu miejscowego ogloszono w dnin
24 Lipca 2019 1. w prasie lokalnej, a takze pizez obwieszesenia na stupach ogloszeniowych oraz
na tablicach ogloszefi Urzgdn Miejskiego i na stronie internetowsj - art.17 pki 1 ustawy o pizp
i art.39 ust.1 ustawy o nios,

2) zawiadomiono na pifmic bpqg_ijeciuuchwdyo;uzystqp:em' stapiénin do sporzydzenia planu miéjscowego
instytocje i organy wiasciwe do nzgadniania i opiniowania planu - art.17 pkt 2 ustawy o pizp,

3) wramach przeprowadzanc; strategicancj oceny oddzialywanja na srodowisko wystapiono w dnin
7 sierpnia 20191, do Regionalnego Dyrektori Ochrony Srodowiska w Szczecinic oraz
Pafistwowego Powjatowego Inspektora Sanitatnego w Stargardzie o nzgodnienie zakresu
i stopnia szczegBlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko -
art.53 ustawy. o wiod,

4) sporzedzono projekt planu migjscowego wraz z prognozy oddzialywania na drodowisko oraz
rozpatrzono w dniu 4 marca 2020 r, Wnioskidoplmu-mt.!?pkt#nstawyopizp.

5) sporzadzono prognoze skutk6w finansowych uchwalenia planu miejscowego - ait.17 pkt 5 ustawy
o pizp,

6) uzyskano opinic o projekcie planu  miejscowego Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektoniczne] oraz instymcji i organéw wskazanych w ustawie o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegoinych - art.17 pkt 6 lita ustawy
o pizp,

7} uzgodniono projekt planu miejscowego z wlasciwymi organami i instytucjami, w tym z Wojewods

8) wystapiono do Wojewody Za_chbdlﬂopommkiego 0 wyrazehie opinii dotyczacej projektu planu

9) uzyskimo opinie o projekcie planu miejscowego wraz z prognozy oddziatywania na $rodowisko
od Regionalnego Dyrekiora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Pafistivowego Powiatowego
Inspektora Sanitamego w Stargardzie - art.54 ust.1 ustawy o uios,

10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzys tych opinii i dokobarych hzgodnier: oraz witozono do
publicznego wglgdu projekt plana migjscowego wraz z prognozs oddzistywania na frodowisko
w terminie od 14 lipca do 12 sierpnia 2020 . O terminie wylozZenia ogloszono w dniu 06 lipca
2020 y. w prasie lokalnej, a takZe przez obwieszczenia na stupach ogloszeniowyéh oraz na
tablicach ogloszed Urzgdun Miejskiego i na stronie internétowej. Zorganizowano w dnin
10 sierpria 2020r. dyskusje publiczog nad przyjetymi w o projekcie planu micjscowego
rozwiazaniami - art,17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.2 ustawy o uios,

organizacyjne nicposiadajace osobowosci prawnej mogly wriosié uwagi dotyczace projektu plam
-art.17 pkt 11 ustawyopizporazart.SQiarLﬂnst.Susmwyouioﬁ, .

12) w wyznaczonym ferminje wplytisly 2 pist z Itznie 8 uwagami - Prezydent Miasta Stargard
zarzadzeniem Nr 228/2020 z driia 9 wizeéthia 20201, rozpatizyl uwagi vniesione do projektn
planu - art.17 pkt 12 ustawy o pizp oraz art.42 pkt 1 ustawy o uios - informacja o rozpatrzeniu
uwag zawarta jest w zatgcznikn or 3 do projeku uchwaly,

13) wprowadzono ziiany do projekm planu miej‘soowego, co spowodowalo koniecznosé powtérzenia

czgsei procedury planistyczne; - art.17 pke 13 ustawy o pizp,
14) ponowni¢ wylozono do publicznego wgladn projekt plann miejscowego wraz z prognoza

oddzialywania na Srodowisko w tetminie od 22 wrzegnia do 21 pagdziernika 2020 r. O terminie
wylo2enia ogloszono w dniu 14 wrzesnia 2020 1. w prasie lokalnej, a tik2e przez obwieszczenia
na shipach ogloszeniowych ofaz na tablicach ogloszeri Urzgdu Miejskiego i na stronie

mternetowej. Zorganizowano w dniu 15 paZdziernika 2020 . dyskusje publiczng nad przyjetymi
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w projekeie planu miejscowego rozwigzaniami - art.17 pkt 9 ustawy o pizp oraz art.39 i ari.54
ust.2 ustawy o uio§,

15) wyznaczono temmin do 04 listopada 2020 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosié uwagi dotyczace projekin plano
- art.17 pkt 11 ustawy o pizp oraz art.39 i art.54 ust.3 ustawy o uio§,

16) w wyzneczonym terminie nie wplynely pisma z uwagami — informacia o brakn uwag zawarta jest
w zataczniku nr 3 do projekin uchwaly.

Przedlozony projekt planu miejscowego nie narusza ustaleh nStudium wwarunkowat: i lderunkéw
zagospodarowania przestrzennegoe miasta Stargard” (uchwala Nr XXX1X/418/2018 Rady Miejskiej
w Stargardzie z dnia 27 lutego 2018 1.). Wyrys ze Studivm stanowi zataeznik nr 2 do uchwaly.

W Studivm w granicach opracowania planu wskazane zostaly nastepujace kategorie przezneczenia
terenu, ustalajgce dominujacy fumkcje oraz zasady i standardy zagospodarowania terenu: PS — tereny
produkcyjuno-skiadowe, KS — tereny zaplecza komunikacii samochodowej oraz G — droga gléwna,

Ustalenia planu misjscowego nie zmieniajg zapisanych w Studium kategorii przeznaczenia terenu
i odpowiadajq ustalonym standardom urbanistycznym zagospodarowania i zabuwdowy terenu.
Wekazniki urbanistyczne zostaly dostosowane do istnigjacego w sgsiedztwie . zagospodarowania
i zabudowy terenu, podziaiéw geodezyjnych oraz lokalnych warunkéw ochrony frodowiska. Studium
ustala: , Szczeglowe wyznaczenie granic teren6w o r6Znym przeznaczenin nastepuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, w zaleznodci od istniejgcego zagospodarowania i zabudowy
terenu oraz lokalnych waiunkéw ochrony srodowiska. Dopuszczenie w planie miejscowym innego,
uvzupelniajgeego uzytkowania terenu, niesprzecznego z kategorig przeznaczenia, jest mozliwe pod
wanmkiem, ze nie ograniczy to funkcji inujgcej terenu i jest niezbedne do jego prawidlowego
funkcjonowania.”. Plan spelnia réwniez zapisane w Studium wymogi ochrony i ksztaltowania
$rodowiska przyrodniczego oraz §rodowiska kultarowego.

Projekt planu miejscowego zostal wykomany w formie projektu uchwaly Rady Miejskiej.
Ninicjszy plan nie zmienia przeznaczenia nieruchomos$¢i lub zmienia w niewielkim zekresie, wige
z prawdopodobiefistwem graniczacym z pewnofcia moZna stwierdzié, e zmiana ustalest
dotychczasowego planu nie moze spowodowaé zmiany wartodei nieruchomosci na skutek podjecia
ninicjszej uchwaly. Z tego wzgledu w planie nie ustalono stawki stuzgcej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomogci, o ktéirej mowa w art.36 ust.4 ustawy o pizp. Naliczenie
stawki procentowej skutkowaloby niegospodarnoscia -~ koszty wyceny i sporzadzenia operatéw
przewyzszylyby ewentualne dochody.

Projekt uchwaly Rady Miejskiej w sprawic uchwalenia migjscowego planu zagospodarowanin
przesirzennego miasta Stargard dotyczgcego terenu w rejonie ulic: Skladowej, Ustugowej spelnia
ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia.

A. Sposth realizacji wymogéw wynikajacych z art.l ust2-4 ustawy o planowanin
i zagospodarowaniu przesirzennym,

1. Przy sporzadzaniv projektu planu uwzglednione zostaly okreélone w art.15 ust.1 pkt 1 ustawy
0 planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania {adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — okreflono linie
Tozgraniczajace tereny o ré2nym przeznaczeniu lub ré2nym sposobie uzytkowania, ustalono
nieprzekraczaine linie zsbudowy, parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
pozostawiono bez zmian — zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu w zakresie terenéw
produkeyjno-skiadowych, oznaczomych symbolami 1PS, 3PS, terenu podukcyjno-
skladowego i uslugowego, oznaczonego symbolem 2 PSU, terenu zaplecza komunikacji
samochodowej, oznaczonego symbolem 4 KS oraz terenu stacjii elektroenergetycznej
15/0,4kV, oznaczonego symbolem 5 E. Niniejszy projekt planu utrzymuje istniejace funkeje
ushigowy na terenach dzialek o numerach: 79/2, 79/3, 79/5, 79/10, 81 (obreb 5) w obrebie
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8

9)

terenu 2 PSU, rozszerzajgc wachlarz uzupetniajacych ushug, ktére mogq byé realizowane na
tym obszarze, dostosowujac je do aktualnych potrzeb i symacii rynkowej.

walory architektoniczoe i krajobrazowe — ze wzgledu na polozenie obszaru 1 PS wzdtuz,
planowanego poza obszarem planu, obejécia péinocnego miasta, ninjejszy plan dla tego
terenu podwyzsza wysokos¢ zabudowy z 12 m na 15 m oraz jego maksymalny wskaZnik
intensywnosci zabudowy z 1,8 na 2,4,

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — na obszarze planu nie wystepujg tereny lesne i rolnicze, wymagajace uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nieleéne i nierolnicze (zmiana przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze nastgpila w procedurze sporzedzenia obowigzujacego na terenie
opracowania planu miejscowego).

Caly obszar objety planem polozony jest:

— w granicach Gléwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych GZWP nr 123,

— w granicach zloza wéd termalnych ,Stargard Szczecifiski I nr 10904,

— W granicach obszaru i terenu gérniczego wod termalnych , Stargard Szezecifiski I,

Na obszarze objetym planem brak jest teren6w narazonych na nicbezpieczefistwo powodzi
oraz krajobrazéw priorytetowych,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultary wspiiczesnej ~
w obrebie obszaru objetego niniejszym planem wystepuje stanotwisko archeologiczne objete
ochrong konserwatorsks.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa Iudzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepelnosprawnych - ustalenia planu zabezpieczaja potrzeby os6b niepelnosprawnych
wyznaczajgc niezbedng liczhe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary narafone na
niebezpieczesistwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,

walory ekonomiczne przestrzeni - ustalenia planu s zgodne z polityky przestrzenng gminy
(wyrezong w Studivm nwarunkowati i kierankéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard).

Wartos¢ i walory ekonomiczne tego obszaru nie wzrosna, poniewaz tereny ni¢ zmieniaja
swojego przeznaczenia, stqd tez ustalenie wysokosci stawki procentowej oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie dotyczy
niniejszego planu.

prawo wiasnosci - poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych wwarunkowad prawnych, a takze analize
waiosk6w, ustalenia planu nie ograniczajg swobody w wykonywaniu prawa wiasnosci, nie
ma tez koniecznosci wywlaszczenia prawa wiasnosci.

potrzeby obronnoéci i bezpieczeristwa pafistwa — poptzez rozpatrzenie wrioskéw wlasciwych
organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefistwa pafistwa oraz poprzez
przekazanie tym organom projektu planu do nzgodniefi — organy te uzgodnily przedmiotowy
projekt plarin.

potrzeby interesu publicznego ~ zostalo spelnione poprzez wyznaczenie w planie terenéw
drég publicznych w celu zapewnienia cigglosci i spojnodci systemv komunikacji pieszej
i rowerowej.

10) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegélnosci siect

szerokopasmowych - niniejszy plan nie zmienia dotychczasowych zapiséw obowiazujacego
planu w tym zakresic, realizacja nowej zabudowa odbywa si¢ w rejonach obszaréw
obslngiwanych przez istniejacg i planowans infrastrukture techmiczng, natomiast uklad
komunikacyjny obszaru plany jest oparty na istniejace) sieci drég.

11) zapewnicnie udziatu spoleczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne; -
poprzez mozliwo$¢ skladania wnioskéw zgtoszonych na podstawie:



— art17 pkt1 vstawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniv i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.293, z p6iniejszymi zmianami),

~ ar.39 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz.283, z péiniejszymi zmianami).

Dodatkowo procedura prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania

Przestrzennego przewiduje udzial spoleczeristwa w jego tworzeniu poprzez zapoznanie sig

z projektem planmu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udzial

zainteresowanych os6b i instytucii w dyskusji publicznej.

Projekt plann po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnies, wylozony zostat do publicznego

wgladu w dniach od 14 lipca do 12 sierpnia 2020 1. W dniu 10 sierpnia 2020 7. odbyla sie

dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustawowym terminie

do dnia 28 sierpnia 2020 r. wniesiono 2 pisma z lacznie 8 uwagami.

O powyzszych terminach zawiadomiono na stropie internetowej Urzedu Miejskiego (BIP)

i przez ogloszenie w lokalnej prasie, a tak?e poprzez obwieszczenia na shupach

ogloszeniowych oraz na tablicach ogloszefi Urzedu Miejskiego.

W wyniku rozpatrzenia ziozonych uwag, Prezydent Miasta Stargard uwzglednit 3 z nich,
natomiast 5 uwag nie zostalo uwzglednionych. Uwzglednienie uwag spowodowata potrzebe
ponowilego wylozenia projektu planu wraz z progtoza oddzialywania na érodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 22 wrzeénia 2020 r, do 21 pafdziernike 20207, W duiu
15 paZdziemnika 20201. odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwiszaf przyjetych
w projekcie planu. W ustawowym terminie do dnia 04 listopada 2020 r. nie wplynely pisma
Z owagami.

12) zachowanie jawnogci i przejrzystosci procedur planistycznych - przez prowadzenie procedury
zgoduie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych. Opracowano ,.Prognoze
oddzialywania na Srodowisko” i ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stargard dotyczgeego terenu w rejorie wlic:
Skindowej, Ustugowej”.

Projekt planu byl przedstawiony i zaopiniowany przez Miejsks Komisje Urbanistyczno -
Architekioniczng, a mnastepnie przeszedt procedurg opimiowania i unzgodnienia
z odpowiedriimi instytucjami i organami,

Nastepnie projekt planu wraz z ,Prognozq oddzialywania na Srodowisko” byt dwukrotnie
wylozony do publicznego wglgdu, co pozwolilo na zachowanie jawnosci i przejrzystosei toku
postgpowania przy jego sporzadzaniu. Zorgamizowano takze dyskusje publiczne.
W opracowaniu projektu planu mogly uczestniczy¢ zainteresowane osoby.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci —
niniejszy plan zawiera zapisy dotyczace tej problematyki w § 13 pkt 8.

Ustalajac przeznaczenie tezenu lub okreslajac potencjalny spossb zagospodarowanta i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
i wwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanw zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne -
przeanalizowano wnioski zlozone w trakcie sporzgdzenia niniejszego planu. Ostatecznie przyjete
rozwiqzania przestrzenne tj. przeznaczenie terenéw, zasady podzialéw na dziatki, rozwéj uktadu
komunikacyjnego, zapewniajg ochrong istnicjacego stanu zagospodarowania terenu, jek i zmiany
w zakresie jego zagospodarowania i przysziego ksztaltowania zabudowy.

W przypadke sytuowania nowej .zabudowy, uwzglednienie wymagaii ladu przestrzesnego,

efektywnego gospodarowsnia przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje

poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednienin daZenia do minimalizowania
transportochlonnofci ukdadu przestrzennego — obszar objety planem jest terenem
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zabudowanym i zagospodarowany, oparty jest na istniejacym vkladzie komunikac yinym:
ulica klasy zbiorczej (poza granicami planu) i ulica klasy dojazdo wej oraz planowane obejécie
péinocne miasta, ktére w czesci réwniez jest objete niniejszym plancm,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego frodka
tramsporiu — na teremie objetym planem nie przewiduje sie realizacji zabudowy
mieszkaniowej,

3) Zzapewnianie rozwigzai przestrzennych, wlatwiajacych przemieszezanie sie pieszych
i rowerzyst6w — przez teren opracowania przebiega droga dojazdowa w ciaggu ul. Skladowej,
kiSrej parametry pozwalajg na realizacje Sciezki rowerowej, obustronnych chodnikéw,
stanowigcych przestrzenie nltatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw,

4) dazenic do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pekni
wyksztalcopej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w gramicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzg¢dowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. z 2019r. poz. 1443), w szezegolnodci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy ~ wymdg ten zostal spelniony, poniewaz projekt
planu realizowany jest w obszarze wskazanym dla realizacji takiej struktury poprzez zapisy
obowigzjacego planu zagospodarowania przestrzennego, w sgsiedziwie istniejacej
zabudowy, posiadajacej dostep do infrastrektury technicznej.

B. Zgodnof z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1, wraz z datg uchwaly Rady
Gminy, o ktérej mowa w art.32 ust.2,

Uchwalg Nr IV/60/2019 z dnia 26 lutego 2019 r.- Rada Miejska w Stargardzie przyjela uchwale
w sprawie akmalnoéci Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku tej oceny dopuszczono dokonywanie zmian w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajgcych z priorytetéw
r0zwoju miasta.

C. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutk6éw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
miasta Stargard dotyczigcego terenu w rejonie ulic: Sktadowej, Ustugowef wykazala, 2e przychody
gminy z przewidywanego wzrostu podatkéw od nieruchomosci (od budynkéw, budowli i gruntu) beda
wynikiem mozliwosci inwestycyjnych obszars wynikajacymi z planm obecaie obowigzujgcego. Nowe
zapisy tego planu s kontynuacjy przeznaczer okreslonych w planach obecnie obowigzujacych.
Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestanks do roszczenia odszkodowawczego
z art.36 ust .1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (korzystanie z niernchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgoday z dotychezasowym przeznaczeniem stalo sie
niemoZiwe lub istotnie ograniczone), jak réwniez nie wywola obmizenia wartosci rynkowej
nieruchomosci, co mogloby skutkowa¢ roszczeniem z art.36 ust.3 powyzszej ustawy.

Wszystkie czynnofci zwigzane ze sporzadzeniem projektu planu zostaly przeprowadzone zgodnie
z 2asadami i trybem okreSlonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzemmym.
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